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A. Textova cast

A.1 Zakladni udaje

A.1.1 Identifikac¢ni udaje uzemi

Uzemi: Lokalita BV-Z01
Obec: Ulibice, katastralni uzemi Ulibice
Kraj: Kralovéhradecky

A.1.2 Identifikacni udaje porizovatele

Nazev: Méstsky ufad Ji€in_— odbor uzemniho planovani a rozvoje
meésta, oddéleni — Ufad uzemniho planovani

Sidlo: Zizkovo nam. &.p.18, 506 47 Jigin

ICO: 00271632

DIC: CZ 00271632

Druh organizace: obec s rozSifenou plasobnosti

Zastoupeni: Ing. Ondrej Bodlak — vedouci odboru UP a RM Ji&in

A.1.3 Identifikacni udaje objednatele

Nazev: Obec Ulibice

Sidlo: Ulibice 53, 507 07, Ulibice

ICO: 00578631

Zastoupeni: PhDr. Michal Kovar, tel.: 777 231 605

A.1.4 Identifikacni udaje zhotovitele - zpracovatele

Nazev: Ing. arch. Radek Jiranek

Sidlo: Jiraskova 86, 506 01 Ji¢in — Holinské Predmésti

ICO: 88363848

Cislo autorizace: CKA 03895

Autorsky kolektiv: SO 100 Komunikace — Projektservis Ji¢in s.r.o.

SO 301 Vodovod - Jan Pribyl

SO 302 Kanalizace splaskova — Jan Pribyl

SO 303 Kanalizace destova — Jan Pribyl

SO 400 Vefejné osvétleni — Elprom Hofice

SO 402 Kabelové rozvody NN — Elprom Hofice
A.1.5 Charakteristika uzemi
Uzemi bezprostfedné navazuje na zastavénou centraini ¢ast obce Ulibice, nachazi se na
vychodnim okraji obce. Uzemi je Uzemnim planem Ulibice v plose Z01 urcené k vyuziti pro
Plochy bydleni — venkovské BV a Plochy vefejnych prostranstvi PV. Uzemi je mirné sklonité
k jihu s celkovou vymérou 2,9 ha.

Funkéni vyuziti plochy je dle platného Uzemniho planu z roku 2017 klasifikovano jako plochy
bydleni venkovského — BV a plochy vefejnych prostranstvi PV. Plochy bydleni venkovské
(BV) maji hlavni ucel vyuziti plochy pro bydleni venkovského charakteru — venkovské
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usedlosti, rodinné a bytové domy s hospodaiskym zazemim a pfipojenou zahradou. Plochy
vefejnych prostranstvi PV maiji hlavni ucel vyuziti plochy ulic, navsi, jsou koridorem pro
vedeni technické a dopravni infrastruktury.

A.1.6 Duvody poFizeni a zpracovani izemni studie

Dlvodem pofizeni a zpracovani Uzemni studie je vytvoreni izemné planovaciho podkladu,
ktery bude slouzit pro stanoveni koncepce dopravni, technické infrastruktury pro souvisejici
planované umisténi individualni bytové vystavby v lokalité BV — 01 — Ulibice (Ulibice) podle
platného Uzemniho planu zroku 2017. Tato dokumentace bude v procesu planovani
projednana s vybranymi dotéenymi organy a spravci inZenyrskych siti tak, aby odpovidala
aktualnim pozadavkim téchto organu a souvisejici legislativy.

A.1.7 Uéel zpracovani uzemni studie

Ugelem tzemni studie je stanoveni podminek pro navrh umisténi staveb v feSeném Gzemi,
navrh komunikaci v lokalit¢é a jejich napojeni na stavajici komunikace, napojeni
na inzenyrské sité a jejich vynucené prelozky a stanoveni regula¢nich podminek pro
zastavbu v dotené plose.

Vymezeni novych pozemk( je patrné zejména z vykresu €. B4 — Vykres prostorového
usporfadani. Pro vyméfeni pozemkl bylo vyuzito digitalni zaméfeni Uzemi pfedané
investorem.

Pozemky jsou vymezeny tak, aby jejich velikost odpovidala stfednimu a vySSimu standardu
ploch pro bydleni, tedy vrozmezi 803 az 1577 m? Presné vyméry se upfesni aZ po
zpracovani geometrickych planud v dalSich stupnich pfipravy uzemi pro vystavbu na zakladé
této uzemni studie.

A.1.8 Vymezeni reSeného uzemi

ReSené Uzemi v Uzemnim planu oznadené jako lokalita BV — Z01 lezi vétSinou v misté
stavajici plochy zemédélské pudy (orna, ovocny sad, zahrada na vychodnim okraji zastavby
v obci Ulibice).

Z jihu je lokalita ohrani¢ena stavajici zastavbou podél silnice 111/28438 Ulibice — Luzany. Na
zapadnim okraji jsou zahrady smérem k centru obce, na severnim okraji je udoli vodoteCe —
Ulibicky potok a dal$i zemé&délské pozemky stejné jako na zapadnim okraji lokality. Podél
zapadniho okraje obce je planovana trasa D35. Pokracuji zde stavajici zemédélské pozemky
smérem k planované D35.



A.2 Koncepce reseni uzemni studie

A.2.1 Navrh urbanistické koncepce

Uzemni studie stanovuje zakladni zasady feSeni lokality s respektovanim schvaleného
uzemniho planu obce. Celkova plocha uréena pro zastavéni rodinnymi domy vcetné
komunikaci &ini 2,9 ha. Z toho plocha vefejného prostranstvi je 1.621 m?.

Stavebni pozemky byly rozdéleny na celkem 22 parcel o velikosti 805 az 1577 m2.

Celou lokalitu BV-201 je mozné rozdélit na 3. etapy, a to jak z divodu vlastnictvi pozemka,
tak s ohledem na €asovou souslednost pfi zpracovani hlukové studie pro planovanou dalnici
D35 dle pozadavku KHS.

V 1. Etapé se predpoklada realizace rod. doml na pozemcich obce — tedy pozemky A.05 az
Al4 (10RD), ve 2 etapé realizace R.D. na soukromych pozemcich B.01 az B.08 (8RD) a
nakonec 3.etapa A01 az A04 (4RD). K prvni etapé patfi i upravena plocha verejného
prostranstvi PV1 o ploSe 1033 m2 a PV2 o ploSe 294 m2. K druhé etapé patii PV3 o plose
294 m2. Tvar a plochy PV byly upraveny s ohledem na trasu vodovodnich fadd THL 400 a
THL 200 a jejich ochranna pasma (tak, aby ani ochranna pasma téchto fadi nezasahovala
do pozemkl u rod. domu, které dle predpokladt budou oplocené — pozadavek VOS a.s.
Jicin).

Byl zruSen puvodni pozemek B0O7 a novy pozemek p.C. 431/76 byl pfifazen jako zahrada
k sousednimu RD na pozemku p.¢. 431/36, tento pozemek byl pfifazen do 1. etapy vystavby.

Ve studii je FeSena v ramci kompletni plochy k provéfeni i ¢ast uzemi mimo zastavitelnou
plochu vymezenou v UP. A to druha &ast komunikace B (podél jizni asti 1. etapy — coZ je
pozemek obce a kde je stavajici pfijezdova komunikace ke stavajici zastavbé od silnice
111/28438. Dale propojeni zaatku komunikace B (ve 2.etapé&) na stavajici mistni komunikaci
v jihozapadni ¢asti lokality — komunikace A.

Plochy parcel R.D. dle ¢asti lokality

lokalita — etapa celkova plocha (m?) | poéet parcel (ks) primérna plocha
parcel (m?)
1 9949 10 995
2 8 285 8 1035,5
3 4 986 4 1246,5
celkem 23 220 22 1055
Celkovy soucet ploch v feSeném uzemi
Druh parcely plocham2
Parcely RD =23220
Komunikace (1605(BpoA) + 1896 (C+ApoB) + 537 (D) =4038
Plochy vefejného prostranstvi =1621

Celkem 28 879

Zbytek vozovky komunikace B (od A — mimo Z01)

Zelené pasy podél zbytku B

=991
=276



A.2.2 Charakteristika staveb

a)

b)

Obytné a souvisejici stavby

V ramci uzemni studie jsou lokalizovany obytné stavby individualni bytové
nizkopodlazni vystavby a stavby s funkci bydleni souvisejici. Obytnou stavbou se
v této studii rozumi stavba hlavni, a to jak svou dominantni proporci, tak i
charakterem vyuziti. Obytné stavby jsou navrZzeny typové vyhradné jako venkovské
usedlosti, nebo rodinné domy, zpravidla s integrovanym hospodarskym zazemim.

Verejné prostranstvi

V této studii je vefejné prostranstvi feSeno ve stfedni ¢asti lokality o plose 1.621 m?
(min. velikost plochy pro dané uzemi je 1.505 m?). Vefejné prostranstvi by mélo
slouzit pro mistni obyvatele obce. Mélo by byt vyuzivano predevsSim pro setkavani
obyvatel obce, zejména pak pro déti — détska hfisté. Plocha by zaroven méla byt
vyuzivana jako odpocinkova, jelikoz bude z ¢asti doplnéna vzrostlou zeleni a muze
slouzit jako stinny park. Bylo by vhodné doplnit park o vodni prvek. Jelikoz bude
plocha ¢aste¢né zpevnéna, ve formé malé navsi, mize byt vyuzita i pro porfadani
spoleCenskych akci typu — jarmark, détsky den, vystoupeni. Stejné tak Ize zpevnénou
plochu vyuzit jako drobna sportovi§té (petanque, minigolf,...). NavrZzené vefejné
prostranstvi neni mozné zastavét stavbami!

Dopravni infrastruktura

Stavaijici dopravni systém v této &asti Ulibic tvofi silnice 111/28438 Ulibice — Luzany.
Stavajici mistni komunikace do stfedu lokality BV — 201 se napojuje na silnici
[11/28438 na konci stavajici zastavby obce a vede v trase vodovodnich fadt THL 400
a 200 a jejich ochrannych pasem — proto je zde vefejny prostor stavajici zastavby
v §ifce cca 17 m mezi hranicemi pozemku. Tato komunikace ve studii oznaena jako
A umoznuje napojeni celé lokality.

Dopravni feSeni vychazi z pozadavk(l na feSeni dopravni infrastruktury v zadani
studie. Lokalitu napojit ze silnice 111/28438 a =z mistnich komunikaci jejich
prodlouzenim, ¢emuz navrh odpovida. Hlavni pfijezd do lokality je po komunikaci A
z 111/28438, komunikace B za¢ina na mistni komunikaci v jihozapadnim rohu lokality a
kon&i na mistni komunikaci od vodojemu ze silnice 111/28438 na vychodni strané
lokality. Dopravni feSeni uvnitf lokality je navrzeno s ohledem na co nejkratSi systém
komunikaci, ktery vSak zabezpecCi dopravni napojeni vSech stavebnich parcel pfi
dodrzeni parametra Sifek vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistuphujici pozemky RD — coz je pfi obousmérném provozu min 8 m.

Pozemky RD v 1 a 3 etapé zpfistupriuje komunikace C, ktera propojuje komunikaci A
aB.

Pozemky v 2 etapé zpfistupniuje zaCatek komunikace B a komunikace D.

Sitka vozovky komunikaci C, D a B (po 2 etapu) je 5,5m. Vozovka komunikace A a
zbytku B je 6 m.

Doprava v klidu bude feSena pro jednotlivé RD na vlastnich pozemcich, pro
navstévniky lokality v profilu dopravné zklidnénych komunikaci.

| ztohoto duvodu je celda zéna dopravné feSena jako obytna zéna a jednotlivé
komunikace jako obytné ulice. Vjezd do zdny ze v8ech 3 moznych stran je feSen pres
zvySené Siroké prejezdové prvky — dovolena rychlost vozidel zde bude 20 km/h.

Parkovaci stani byla navrhovana podél vozovky s ohledem na dodrZeni rozhledu pro
vozidla vyjizdéjici z viezdu od jednotlivych RD (pozadavek Policie CR — DI Ji¢in).

Pocet navrZzenych stani v ulicich je 32ks, coz je vice nez pocet RD (22ks).



Nové komunikace — B v 2 etapé, D a C jsou ve vefejném prostoru §. 8 m — jsou
feSeny jako obytné ulice bez chodnikl — povrch je v jedné vySkové urovni.

Vozovka je navrZzena Sifky 5 m (2 jizdni pruhy a” 2,75 m), po jedné strané vozovky je
vzdy parkovaci pruh §. 2,0 m a po druhé strané bezpecnostni odstup od hranic
vedlejSich pozemku (oploceni) — §. 0,5 m.

Povrch vozovky je navrzen ze zamkové dlazby v Sedé barvé v tl. 100 mm, dlazbu o
rozméru 200/200 v kombinaci s 200/100 — bez hran, tak aby v obytné ulici bylo
mozno i vyuzit koleCkové brusle atd. Parkovaci pruh bude ze zamkové dlazby v &erné
barvé (antracit) opét 200/200/100 s hranami. Bezpecnostni odstup &erna barva,
dlazba 1000/200/100 s hranami.

Povrch ulice bude mit dostfedny sklon — mezi vozovkou a parkovacim pruhem bude

zapusténé obrubniky budou i po obou stranach vefejného prostoru, tésné vedle
hranice vedlejSich pozemku RD.

Komunikace B v 1.etapé ma Sitku verejného prostoru 10 m, zde je navrZena
vozovka Sifky 6 m (2x3 m) a podél ni oboustranné zelené pasy $. a’2,0 m s vjezdem
a parkovacim stanim pro RD na pozemku A13.

Komunikace A ma S§itku vefejného prostoru 17 m (vodovodni fady a jejich
ochranna pasma). Vozovka je navrZzena v Sifce 6 m a podél ni oboustranné zelené

pasy.
Délka komunikace A je od hranice PV1 po zacatek prahu 58 m, zbytek je po silnici
[11/28438 v délce 124 m

Komunikace B po kfizovatku s A (pro 2.etapu) je 164 m, zbytek po okraj lokality je
154 m.

Komunikace C ma délku 210 m a komunikace D ma délku 70 m.

Odvodnéni

Odvedeni destovych vod z povrchu novych komunikaci uvnitf lokality (C, zaCatek A, B
a D) bude zajisténo pres uliéni vpusti do nové deStové kanalizace. Voda z vozovky
druhé Casti B (pro 1. etapu) a A od pFejezdového prahu po silnici 111/28438 bude
zajiSténa vsakovanim do zelenych pasu podél vozovky, ktera bude mit stfechovity
sklon.

A.2.3 Stanoveni zakladni ploSné a prostorové regulace
Vysvétleni zakladnich pojmu:
Stavba hlavni

Stavba hlavni je v pfipadé této uzemni studie vzdy stavba s hlavnim funk&nim vyuZzitim pro
bydleni, ktera je svou plo$nou i vy§kovou proporci dominantni vici stavbam vedlejSim.



Ulicni cara
Uliéni €ara je hranice mezi stavebnim pozemkem a uli¢nim prostorem, dle uzemni studie

zavazny regulativ. Uliéni ¢ary u jednotlivych pozemk( jsou vyznaleny v projektové
dokumentaci (viz. vykres B4).

Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara je linie odsazena ve vzdalenosti 5 metrd od uliéni ¢ary smérem do hloubi
stavebniho pozemku, dle uzemni studie zavazny regulativ. Stavebni Cary u jednotlivych
pozemkl jsou vyznaceny v projektové dokumentaci (viz. Vykres ¢. B4 — Vykres prostorového
usporadani).

Parcelni ¢ara

Parcelni ¢ara je hranice mezi jednotlivymi pozemky, vyjma uliéni ary. Parcelni ¢ara je dle
Uzemni studie zavazny regulativ. Parcelni ¢ary u jednotlivych pozemk( jsou vyznaéeny
v projektové dokumentaci (viz. Vykres &. B4 — Vykres prostorového uspofadani).

Uliéni fasada
Fasada stavby orientovana smérem do vefejného prostoru ulice.
Kota %0

Kéta +0 je zakladnim bodem relativniho vyskoveho systému, na ktery se dale odkazuji
regulativy Uzemni studie. U vS8ech objektl je kéta £0 stanovena 0,25 m nad urovni vozovky v
misté vjezdu na pozemek.

Podminky zakladni ploSné a prostoroveé regulace jsou nasleduijici:

a) Koeficient zastavénosti
e Intenzita vyuziti stavebnich pozemkl maximalné 0,2 (pomér celkové plochy
pozemku k ploSe zastavéné nadzemnimi stavbami). Minimalni plocha zelené
70% plochy stavebniho pozemku.

b) Umisténi staveb na pozemku

e Stavba hlavni musi byt umisténa svou uliéni fasadou na stavebni Cafe, jiné
umisténi se nepfipousti;

e minimalni vzdalenost mezi dvéma obytnymi stavbami na sousednich pozemcich
e7m,;

o minimalni vzdalenost obytné stavby od hranice sousedniho pozemku je
stanovena na 3,5 m (2 m, pokud v zadné z protilehlych stén nejsou okna
obytnych mistnosti);

o v lokalité neni pfipustné stavét vice, nez jeden objekt uréeny pro bydleni na jedné
parcele definované pro zastavbu (viz. Vykres &. B4 — Vykres prostorového
usporadani);

o stavby se musi osazovat na terén, nesmi byt umistény na vyvySeném soklu.

Pozn.: Detaily vyzadujici upfesnéni individualné posoudi pfislusny odbor uzemniho

planovani a rozvoje mésta.

c) Orientace
e Doporuceno je, aby objekty mély pudorys ve tvaru obdélnika, nebo padorys
sestaveny kombinaci takovych tvarud, (typicky prvek pro vesnickou zastavbu),
nikoli padorys blizici se tvarem ¢tverci.
e Je doporuceno, aby objekty byly orientovany delSi stranou pudorysu rovnobézné
se stavebni Carou.



d) Vyskova hladina zastavby
o Objekty musi hmotovym €&lenénim a vyskou fimsy odpovidat charakteru okolni
zastavby.
¢ Maximalni vy$ka objektu je dana urovni jednoho nadzemniho podlazi a obytného
podkrovi. VySka hfebene stfechy musi byt navrZzena v rozmezi 7 — 9m nad urovni
kéty +0.

e) Typy a sklony stfrech
o Doporu€eny smér hlavniho hfebene stfechy je rovnobézny s uli¢ni ¢arou (hfeben
je orientovan s delSi stranou domu).
e Z duavodu zachovani vesnického charakteru zastavby nelze pfipustit pro stavbu
hlavni plochou, valbovou &i stanovou stfechu.

Pozn.: Individudlni feSeni stfedni krajiny posoudi mistné pfislusny odbor uzemniho
planovani a rozvoje mésta.

f) Podminky pro stavby hlavni

e Navrzené stavby by mély rozvijet charakter mistnich staveb, jak svym hmotovym
uspofadanim, tak i architektonickym detailem. Zasadni je vtomto ohledu
dodrzeni koeficientu zastavénosti, regulace vySkové hladiny zastavby a typu
stfech.

e Venkovska usedlost ¢i rodinny dim muaze mit nejvySe 2 samostatné byty.

e Vzhledem k charakteru okolnich staveb je navrzeno realizovat pouze izolované
domy (viz. vykres parcelace). Nepocita se s fadovou zastavbou rodinnymi domy
nebo s vystavbou bytovych domu ani dvojdomd.

e Jedna se o vesnicky charakter zastavby, proto neni vhodné pouzivat prvky
méstanskych vil — arkyfe, balkony, balustrady na zabradli, pfidavné
mnohosténné tvary k zakladnimu objemu domu.

g) Podminky pro stavby vedlejsi

o Stavby vedlejSi o maximalné jednom podlazi mohou byt realizovany az v ramci
vystavby hlavni stavby na pozemku.

e Stavby vedlejsi budou umistény dle stavebniho zakona. V ojedinélych pfipadech
Ize tyto stavby umistit i na spole¢nou hranici v pfipadé, Ze dojde pfed realizaci k
dohodé majitel obou sousednich pozemkau.

e Je vylouCena stavba samostatné garaze. Garaz musi byt hmotové soucasti
hlavni stavby.

h) Podminky pro stavby oploceni
e Vng&jSi oploceni pozemku smérem k vefejnému prostoru /ulici/ musi byt umisténo
vzdy v linii uliéni ¢ary.
e Podezdivka oploceni bude z pevnych stavebnich material. Neprihledna ¢ast
muZe dosahovat vySky max. 40 cm /kromé pilifd/ nad urover upraveného terénu.
o Vy38Si Cast oploceni musi byt z opticky prahlednych konstrukci, pfipadné
doplnéna vhodnou izola¢ni zeleni. Maximalni vySka stavebni asti oploceni je

stanovena na max. 150 cm nad upravenym terénem, dalSi zvySeni mozno feSit
zeleni.



Pozn.: Pozor na feSeni rozhledu pro vjezdy od jednotlivych RD — musi byt posouzeno
v ramci navrhu RD se schvéalenim Policie CR — DI Ji¢in.

a) Podminky pro stavby souvisejici technické infrastruktury

o Objekty skfinovych rozvadéc&l technické infrastruktury musi byt integrovany jako
soucast oploceni.

A.2.4 Trasy a kapacity technické infrastruktury a podminky pro
jejich reseni a umisténi

Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura se sklada z téchto stavebnich objektu:

SO 100 Komunikace

SO 301 Vodovod

SO 302 Kanalizace splaskova
SO 303 Kanalizace destova
SO 400 Vefejné osvétleni

SO 401 Kabeloveé rozvody NN

Reseni technické infrastruktury opét vychazi z pozadavk( v zadani studie.

Ochranna a bezpec¢nostni pasma technické infrastruktury jsou respektovana — zde se jedna
hlavné o ochranna pasma vodovodu THL 400 a 200 (3 m na obé strany).

Z duvodl dodrzeni ochranného pasma téchto vodovodl byla upravena i poloha PV1 az PV3
— tak, aby ochranné pasmo nezasahovalo do pozemku RD.

Vodovodni rady (SO301)

Pro zasobovani jednotlivych pozemkl pitnou vodou jsou feSeny prodlouzenim stavajicich
fadu a jejich propojenim dle pozadavku spravce vodovodni sité — VOS a.s. Ji€in.

PFipojky na jednotlivé pozemky jsou feSeny pfedbézné a budou dofeSeny v dalSim stupni PD
po daldim ujasnéni zastavby RD na jejich pozemcich, a i s ohledem na financovani pfipojek
— to plati i pro kanaliza¢ni pfipojky (destové i splaskové). Novy vodovodni fad bude z potrubi
PEHD 90 mm, v nejniz8§im misté trasy s moznosti odkaleni navrzenym podzemnim
hydrantem (komunikace C - KM 0,060).

Kanalizace (SO302-splaskova, SO303 — dest'ova)

Je feSena z Casti napojenim na stavajici kanalizacni sit (jednotna kanalizace v majetku i
spravé obce Ulibice). To plati pro 1 a 3 etapu. Pro druhou etapu musi byt navrzeno nove
zausténi do Ulibického potoka z divodu vyskovych poméru terénu.

U novych komunikaci je navrZzena destova i splaskova kanalizace, ktera je pro 1 a 3 etapu
zausténa do stavajici kanalizace.



Pro 2 etapu se musi realizovat nova splaskova a deStova kanalizace v zaCatku komunikace
B a v komunikaci D s novym vyusténim do Ulibického potoka.

Objekt na pozemku A14 bude likvidovat povrchové deStovée vody na svém pozemku.
Ptipadné odvedeni destovych vod do Ulibického potoka bude Fe$eno vramci 2. etapy
vystavby. Pfevedeni destovych vod do navrzené destové kanalizace v ramci 1. etapy neni
technicky mozné z dlvodu kfizeni stavajicich vodovodnich fadi THL 400 a THL 200,
vzhledem k vySkové poloze uvedenych fadu a stavajici jednotné kanalizace.

Na nové destové kanalizaci bude zfizena trubni retence v plose PV1 - z potrubi betonového
DN 800 mm dl. 20 m se zaSkrcenym odtokem (Q=15 I./s). Z potrubi korugovaného PP DN/ID
150 mm o délce 5 m.

Do vybudovani centralni COV budou mit nové RD vlastni Sistirny a nové destové kanalizace
budou na konci feSené lokality zaustény do splaskové kanalizace. Po vybudovani centralni
COV budou splaskové vody svedeny na &istirnu a kanalizace s vyusténim do potoka budou
slouzit pouze pro destoveé vody.

Do dalSiho stupné PD - dokumentace pro uzemni Ffizeni budou zahrnuty pozadavky
Z vyjadreni spravce toku Povodi Labe s.p.:

e Nova a stavajici kanalizace bude provozovana opravnénou osobou v souladu se
schvalenym kanalizaénim Fadem a provoznim fadem.

e Jednotlivé DCOV budou odborné instalovany, fadné& provozovany a udrzovany tak, aby
odpadni vody odvadéné do kanalizace pro vefejnou potfebu splfiovaly emisni limity
stanovené kanalizaénim fadem, a aby na vypustech do povrchovych vodnich tokd nebyly
prekroCeny emisni limity stanovené vodopravnim povolenim.

¢ Vyustni objekt bude proveden tak, aby nezasahoval do prito¢ného profilu vodniho toku a
spodni hrana vyusténi byla umisténa min. 0,2 m nad béZnou hladinou. Déle pak samotna
vyustni trubka bude situovana mirné sikmo po sméru proudéni v toku.

e Technické feSeni a pfesné umisténi vyustniho objektu bude v pfipravné fazi dokumentace
pro dalsi stupen fizeni (Uzemni Fizeni) konzultovdano a odsouhlaseno s provoznim
stfediskem JicCin.

e Kanalizaci pozadujeme do vzdalenosti 8 m od bfehové hrany toku proveést tak, aby byla
zabezpefena a ochranéna na moznost prejezdu tézkou technikou spravce vodniho toku a to
bez omezeni zatiZeni.

e Likvidace desStovych vod z feSené lokality bude v souladu s normami TNV 75 9011
.Hospodareni se srazkovymi vodami“ a CSN 75 9010 ,Vsakovaci zafizeni srazkovych vod*.

¢ Destové vody z komunikace a stfech objektll pozadujeme likvidovat zasakovanim v misté
stavby a nezatéZovat jimi vodni tok. V pfipadé, Zze neni mozné likvidaci deStovych vod z
povrchu komunikace a stfech objektl feSit zasakovanim v misté stavby a to na zakladé
hydrogeologického posudku, je mozné uvazovat s redukovanym odtokem destovych vod ze
zajmového uzemi v mnozstvi 15 I/s*ha. Upozorfiujeme, Ze na odvodnovacim zafizeni musi
byt osazeno kapacitni retencni zafizeni pro zabezpeceni stejného odtoku destovych vod ze
zajmového uzemi jako pfed navrhovanou vystavbou. Pfipadna retence bude dimenzovana
na pétilety dést o maximalnim objemu (vypocet z dob trvani a intenzit navrhovych destu).

o Pfi provadénych stavebnich pracich nesmi dojit k sesypavani zeminy a stavebnich
materiall do koryta vodniho toku.

e Pozadujeme technologii praci volit tak, aby byla minimalizovana rizika vzniku znecisténi
povrchovych vod.

¢ Projektovou dokumentaci pro dalSi stupen fizeni poZzadujeme pfedloZit k vyjadieni.
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e Zahgjeni a ukonceni praci bude s pfedstihem oznameno na Povodi Labe, statni podnik —
provozni stfedisko Ji€in (JaroSovska 103, 506 01 Ji¢in, ( 493 533 968) a zastupce
provozniho stfediska bude pfizvan ke kontrole po provedeni praci (Ing. Jan Sutner, ( 607 503
351).

¢ Z hlediska majetkopravnich vztahl sdélujeme, Ze se navrzeny zamér dotkne majetku statu
(pozemek p.&. 550/2 v k.u. Ulibice), k némuz vykonava pravo vlastnika Povodi Labe, statni
podnik, a z tohoto divodu bude nutné s nasim podnikem pfedmétnou akci majetkopravné
vyporadat.

Dle vyjadfeni Me&U Jigin odboru Zivotniho prostfedi je realizovani studie
z vodohospodarského hlediska mozné pfi spinéni nasledujicich podminek:

- zasobovani budoucich nemovitosti vodou bude provedeno vodovodnimi pfFipojkami
napojenymi na stavajici nebo nové vodovodni fady,

- CiSténi odpadnich vod bude individualni v Cisticich zafizenich umisténych u jednotlivych
nemovitosti,

- pfecisténé odpadni vody budou odvadény kanalizacnimi pfipojkami do stavajici nebo nové
navrzené spladkové kanalizace,

- se srazkovymi vodami z jednotlivych nemovitosti a souvisejicich zpevnénych ploch musi
byt nakladano v souladu s platnou legislativou, tedy prednostné budou zasakovany na
pozemcich jednotlivych nemovitosti,

- v pfipadé nemozZnosti vsakovani celého objemu téchto vod je mozné srazkové vody
akumulovat pro dal$i vyuziti a jejich prebytek vypoustét do horninového prostfedi nebo do
kanalizace srazkovych vod,

- v pfipadé odvadéni prebytku srazkovych vod do kanalizace srazkovych vod, musi byt
akumulacni nadrze provedeny s regulaci odtoku srazkovych vod,

- odvodnéni komunikaci bude provedeno v co nejvétsi mife do zelenych ploch podél
komunikaci a dale do nové navrzené kanalizace srazkovych vod, na této kanalizaci musi byt
pfed mistem vypousténi do vodniho toku realizovano reten¢ni zafizeni umoziujici regulaci
odtoku srazkovych vod, retenéni zafizeni musi byt na kanalizaci srazkovych vod umisténo
pfed jejim napojenim na kanalizaci splaskovych vod,

- uliéni vpusti srazkovych vod doporuCujeme v mistech parkovacich stani navrhnout jako
sorpéni,

- v dalSim stupni projektové dokumentace studie musi byt provéfeno, zda je stavajici
kanalizaéni systém v misté zaméru kapacitni pro napojeni nemovitosti a ploch feSenych
touto studii,

- detaily vodohospodaiského feSeni jednotlivych stavebnich objektd bude vodopravni ufad
prezkoumavat az po predlozeni dalSich stupnu projektové dokumentace studie a
projektovych dokumentaci vodohospodarskych objektu.

Podminky z vyjadfeni Povodi Labe a M&U Jigin - Zivotni prostfedi, budou zahrnuty do
dalSiho stupné projektové dokumentace.

Kabelové rozvody NN (S0O401)

V misté budouci zastavby RD na parcelach €. 431/50, 431/51, 431/4 a 431/3 v k.u. Ulibice
dojde k zasitovani jednotlivych planovanych stavebnich parcel. Zasitovani bude provedeno
novym vyvodem ze stavajici skifiné SS200 (€. SJZ P134) a SD822 (€. SJZ R122), které jsou
v KM 0,140 komunikace B, kabelem typu AYKY-J 3 x 240+120 mm?2. Vyvod ze skfiné SS200
bude veden pod planovanou mistni komunikaci do nové umisténého rozpojovaciho pilife
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SR502 (¢. SJZ R7), ze kterého budou realizovany &tyfi vyvody smérem k budouci zastavbé
RD. Nové vyvody budou jistény v rozpojovaci jistici skfini SR502 (€. SJZ R7) vykonovymi
pojistkami (s ampérsekundovou charakteristikou gG) proti zkratu i pretizeni ve smyslu CSN
33 2000 — 5 — 52 ed. 2. Samotné zasitovani bude provedeno kabelem typu AYKY-J 3 x
240+120 mm? a pomoci kompaktnich piliftd SS200, které jsou vétSinou na hranicich
sousednich parcel, v predpokladaném poctu jedenacti kusu. Z divodu zabezpeceni
spolehlivé dodavky el. energie bude na opacné strané provedeno propojeni se stavajici siti
ve skfini SD822 (€. SJZ R122), ktera je u silnice 111/28438 (na odboéce mistni komunikace
k zacatku komunikace B). Kabelové vedeni bude umisténo ve vzdalenosti cca 0,6 m od
hranic budoucich stavebnich parcel.

Komunikacni vedeni

Po dotazu na spravce telekomunikacni infrastruktury nam bylo sdéleno, Ze vzhledem ke
vzdalenosti moznosti posileni optické trasy se napojeni této lokality fyzickym kabelem
neplanuje. V tomto misté je pokryti vysokorychlostnim internetem pfes mobilni sit’.

Plynové rady
NereSi se, obec neni zasitovana

Verejné osvétleni (SO400)

Napojeni bude provedeno kabelovym vedenim zrozvadéfe RVO, ktery je umistén u
napojovaciho pilife NN - SR 502 v KM 0,140 komunikace B.

V ramci stavby vefejného osvétleni dojde k uloZeni kabelového vedeni do spoleéného
vykopu s rozvody nn. Kabel VO typu AYKY-J 4 x 16 mm? bude uloZzen v ochranné trubce
koruflex. Dale bude do vykopu polozen zemnici drat, ktery propoji jednotlivé stozary VO.
Zakryt kabelu ve vykopu bude mj. proveden vystraznou félii Cervené barvy. Pro osvétleni
dané lokality se predpoklada pouziti 16 ks osvétlovacich stozarl o vySce 6 m a
osvétlovacich téles typu Philips Luma.

A.2.5 Podminky pro ochranu verejného zdravi

Navrh studie byl projednan s KHS KHK — viz vyjadieni v dokladové &asti. Obec Ulibice
musela zajistit hlukovou studii pro vyhodnoceni hlukové zatéZze z dopravy z planované
dalnice D35 a méfeni hluku ze silni¢ni dopravy silnice 1/35, 1/16, a 111/28438. Z hlukové studie
vyplynulo, Ze pfi realizaci protihlukovych opatfeni (PHO) navrzenych v ramci DUR D35

Ulibice — obchvat, jsou hlukové limity spinény v celé plose BV — ZO1 mimo &tyfi nejblizsi
parcely na vychodnim okraji lokality.

Proto byla navrZzena etapizace vystavby v lokalit¢ stim, ze 3. etapa — 4 parcely na
vychodnim okraji budou posuzovany zvlast.

Obec Ulibice bude usilovat pFi projednavani dalsiho stupné projektové dokumentace oD35
(pro stavebni povoleni) o zvySeni navrzenych protihlukovych stén ze 4 m na pozadovanych
5,5m dle hlukové studie. PozdéjSi zvySovani protihlukovych stén by bylo problematické.
Dal$i moznosti je v 3. etapé realizovat vystavbu dle podmin&né pfipustného vyuziti dle UP —
napf. integrované zarizeni a stavby nerusicich sluzeb a dilen, stavby pro obchod do 1000
m2, nebo stavby a zafizeni oblanského vybaveni. Tato vhodné navrzena vystavba by
zaroven mohla pfispét ke snizeni hlukové zatéze na zbytku lokality.
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A.2.6 Vymezeni verejného prostranstvi

V této studii je vefejné prostranstvi feSeno ve stfedni &asti lokality o plose 1.621 m? (min.
velikost plochy pro dané tuzemi je 1.505 m?). Poloha vefejného prostranstvi byla upravena i
s ohledem na trasu vodovodnich Fadl THL 400 a 200 a jejich ochranna pasma. Navrh polohy
vefejného prostranstvi dale odpovida i pfedpokladu realizace vystavby po etapach, pfevazna
Cast vefejného prostranstvi proto bude realizovana v ramci prvni etapy a zbytek v ramci
druhé etapy.

Verejné prostranstvi by mélo slouzit pro mistni obyvatele obce. Mélo by byt vyuzivano
prfedevdim pro setkavani obyvatel obce, zejména pak pro déti — détska hfisté. Plocha by
zaroveh méla byt vyuzivana jako odpocinkova, jelikoZ bude z &asti doplnéna vzrostlou zeleni
a muze slouzit jako stinny park. Bylo by vhodné doplnit park o vodni prvkud. Jelikoz bude
plocha Caste¢né zpevnéna, ve formé& malé navsi, mize byt vyuzita i pro poradani
spoleCenskych akci typu — jarmark, détsky den, vystoupeni. Stejné tak Ize zpevnénou plochu
vyuzit jako drobna sportovisté (petanque, minigolf,...). Navrzené vefejné prostranstvi neni
mozné zastavét stavbami!

A.2.7 Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

K nejvyznamnéj§im hodnotam uUzemi patfi pfizniva lokalizace mista blizko od Ji¢ina a
rovinaty terén mirné sklonény k SZ. V feSeném uzemi se nenachazi Zzadna nemovita kulturni
pamatka.

Uzemi bezprostfedné& navazuje na centralni ¢ast obce, ktera byla vyznamné formovana jiz v
obdobi 18. stoleti. Pdvodni struktura obce se rozvijela podél komunikace Hradec Kralové —
Ulibice. Struktura se nachazi v drobné kotling, vzniklé diisledkem pfitomnosti Ulibického
potoka. V misté priniku této vodoteCe a komunikace vznikla postupem &asu Siroka
nepravidelna naves a v blizkosti ni na mirném ostrohu mistni sakralni stavba kostela. V
pozdéjSich letech byla tato struktura naru$ena upravou trasovani patefni komunikace
prochazejici obci. Obec ma zachovaly charakter vesnické zastavby s mnoha zajimavymi
stavbami usedlosti. Tyto hodnoty je tfeba respektovat.

V dalSich stupnich projektové dokumentace budou respektovany podminky tykajici se
dodrzeni limitd chranéného venkovniho prostoru, chranéného vnitiniho prostoru staveb a
chranéného venkovniho prostoru staveb.

Resené Uzemi je nutno chapat jako ,Uzemi s archeologickymi nalezy” ve smyslu § 22 odst.2
zak. €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu, pficemz
upozoriujeme, Ze z této skuteCnosti vyplyva pro stavebniky povinnost jiz v dobé pfipravy
stavebni Cinnosti, resp. zemnich praci, tento jejich zamér oznamit Archeologickému ustavu
AV CR, Praha, v.v.i., a umoznit opravnéné organizaci provést na doteném uzemi

archeologicky vyzkum.

A.2.8 Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Ve vymezené ploSe Uzemi je mozné situovat pouze nizkopodlazni formy bydleni
venkovského charakteru.

Ve stfedni Casti plochy je navrzeno vefejné prostranstvi, navazujici a rozSifujici stavajici
plochy stabilizovanych pfirodnich prostor podél vodotede v plose 1.621 m? a podél
komunikaci dalSi menSi plochy pro zelen.

Pfechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zastavba navrhovana na
vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného uzemi
byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku. V lokalité BV-ZO1 neni pfipustné
stavét vice, nez jeden objekt ureny pro bydleni na jedné parcele definované pro zastavbu
(viz. vykres parcelace).
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Vefejna zelefi bude hlavné v plochach vefejného prostranstvi pro 1 i 2 etapu vystavby.
Vystavba v plochach PV je ale omezena trasou vodovodl THL 400 a 200 a jejich ochrannym
pasmem. Do obytnych ulic se zelef vzhledem k malym Sitkam vefejného prostoru a poloze
inzenyrskych siti a potfebé parkovacich stani jiz neda umistit mimo okraje PV1, PV2 a PV3.
Necha se ale pfedpokladat, ze na parcelach u jednotlivych RD zelen bude — kefe i stromy.

A.2.9 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a vymezeni pozemki pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit

Ve smyslu §2, odst. 1, pism. | zakona €. 183/2006 Sb. /stavebniho zakona — dale jen SZ/
neni v feSeném Uzemi Zadna vefejné prospésna stavba.

Verejné prospésna opatfeni nestavebni povahy nejsou stanovena. Stavby a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a asanacni opatfeni nejsou v ramci uzemi feSeného
studii navrhovany.

A.3 Oduvodnéni koncepce véetné
vyhodnoceni dusledki na zabor pozemku

A.3.1. ODUVODNENi KONCEPCE

Navrzena koncepce vychazi primarné ze stavajici struktury zastavby obce v souvislosti s
hlavnim uc€elem vyuziti dot€enych pozemkd pro bydleni venkovského charakteru. Z téchto
ddvodu jsou stavby navrzeny formou individualni nizkopodlazni obytné zastavby na viastnim
pozemku. Stavby jsou obdobné, jak je tomu ve stavajici struktufe obce, typové navrzeny jako
venkovské usedlosti, nebo rodinné domy, ty pak zpravidla s integrovanym hospodarskym
zazemim.

Stavby jsou navrzeny podél doplnéné uli¢ni sité, kterd navazuje na stavajici pfipojovaci
komunikacni sit' obce. Navrzena uliéni sit a souvisejici vefejné prostranstvi je z velké Casti
ovlivnéno uliéni siti stavajici. Dominantnim vefejnym prostorem je svou Sifkou stavajici
komunikace na p.. 431/28. Dominantni Sifku této ulice ovlivnila ochranna pasma
inzenyrskych siti. Uvedena ulice je v navrhu zakonCena na své severozapadni strané
vefejnym prostranstvim, které bude slouZit pro relaxaci a odpoc€inek obyvatel nové vznikajici
Casti obce. Od tohoto vefejného prostranstvi je smérem na vychod i zdpad navrzena jiz
zminéna obytna zastavba. Vefejné prostranstvi je tedy koncipovano v centralni ¢asti, ze tfi
stran obklopené zastavbou, ze severni strany pak umoZziuje pfistup do pfirodnich prostor
kolem Ulibického potoka.

Prostorové a vysSkové usporadani staveb cti tradiCni principy vesnické zastavby. Proto jsou
stavby navrZeny jako jednopodlazni s obytnym podkrovim. Koncepce upfednostiiuje stavby
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navrzené na protahlém pudorysu ve tvaru obdélnika, nebo jejich kombinace naproti stavbam
na pldorysu ve tvaru Ctverce. Stfecha staveb hlavnich by méla byt sedlova. Stavby by mély
byt prosté architektonickych feSeni typickych pro méstskou zastavbu (arkyfe, balkony,
balustrady na zabradli, pfidavné mnohosténné tvary k zakladnimu objemu domu).

A.3.2. ZABOR POZEMKU

LOKALITA BV - 201 je v K.U. Ulibice na téchto pozemcich:

etapa p.. vyméra kultura vlastnik

1a3 431/50 15663 omdplida  |Obec Ulibice
431/28 4367 ornd plda Obec Ulibice

2 431/51 1274 ornd plda Obec Ulibice
43174 176 orné plda Obec Ulibice
431175 123 omapida  |ObecUlibice
431176 B31 orné plida Obec Ulibice
431133 454 orna plida Obec Ulibice
431/4 2492 orna puda Hnizdo Milo#, ¢.p. 90, 50601 Nemyceves
431/3 4665 ovocny sad SvatoSova Jana, Gagarinova 800/53, Liberec VI., 46006
31/2 2861 ovocnysad  [Trnkova Zdefika, ¢.p. 13, 50707 Ulibice
31/7 260 ostatniplocha |Obec Ulibice
81 222 2ahrada Svatosova Jana, Gagarinova 800/53, Liberec V1., 46006

Vsechny pozemky lokality BV - 201 jsou vedeny jako zemédélskay plidni fond - prevainé omé plda, ovocny sad a zahrada.

Kabely NN a VO se navic uloii do éasti p.c. 543 - vyméra 3469, ostatni plocha, Obec Ulibice.
Kanalizace je vedena s vyust&nim do Ulibického potoka,

p.L. vyméra kultura viastnik
430/1 897 ovocny sad Nydrle Stanislav, Nad Cihelnou 1088, Vald. Predmésti, 50601 Jicin
430/4 3797 ovocny sad Nydrle Stanislav, Nad Cihelnou 1088, Vald. Pfedmésti, 50601 Jicin
Ulibicky potok|550/2 3500 vodniplocha  |Ceska Republika, Povodi Labe
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